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Appartementsrechten  

De in volle eigendom uitgegeven grond, de daarop gerealiseerde bebouwing is gesplitst in appartementsrechten. 

Elke koper/verkrijger is na de overdracht eigenaar van een appartementsrecht dat het recht geeft op het 

uitsluitende gebruik ervan. Een appartementsrecht omvat het exclusief gebruik van een bedrijfsruimte / 
garagebox en/of een genummerde parkeerplaats. Deze duiden we verder in dit reglement  aan met “Unit” 

De toegangsruimte en het sanitair gebouw gelden als algemene, gemeenschappelijke ruimte. Elke Unit is 

separaat met een hypotheek te belasten, te verkopen en onder voorwaarden te verhuren. Dit houdt onder meer in 
dat elke eigenaar afzonderlijk wordt aangeslagen voor onroerendzaakbelasting, waterschapslasten, rioolrecht, 

alsmede vastrecht voor nutsvoorzieningen.  

Alle informatie betreffende het complex, de Vereniging van eigenaars Boxen Tiel Buitenbulkweg, inclusief 
genoemde documenten ed.  is beschikbaar op het VvE Portaal, VvE Boxen Tiel, gevestigd te Tiel.  
 

Artikel 1. Verhuur 

a) Een huurder/gebruiker mag een bedrijfsruimte / garagebox en/of een genummerde parkeerplaats (Unit)  pas 
in gebruik nemen na ondertekening van: 

I. Een huur- of gebruiksovereenkomst met verwijzing naar de Algemene bepalingen huurovereenkomst 

kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW; 

II. Een in duplo, opgemaakte gedagtekende verklaring dat de huurder kennis heeft genomen van de 
inhoud van het splitsingsreglement en het huishoudelijk reglement en dat een kopie hiervan door de 

huurder / gebruiker is ontvangen; 

b) Bij wijziging van het Huishoudelijk reglement is het de verantwoordelijkheid van de eigenaar om ervoor te 
zorgen dat diens huurder(s)/gebruiker(s) op de hoogte zijn van de inhoud van het gewijzigde reglement en 

dat die huurder(s)/gebruiker(s) een kopie daarvan ontvangen; 

 
 Artikel 2. Verantwoordelijkheden eigenaren, huurders en gebruikers  

a) U bent eigenaar, huurder en/of gebruiker van het appartementencomplex gelegen aan de Buitenbulkweg 2-1 

t/m 2-88., of van één van de privé, genummerde parkeerplaatsen. 

b) Als eigenaar bent u lid van de Vereniging van eigenaars Boxen Tiel Buitenbulkweg. Dit brengt met zich mee, 

dat u verantwoordelijk bent voor uw eigen appartementsrecht, uw eigen Unit. U bent medeverantwoordelijk 

voor het in goede en representatieve staat houden van het gehele complex; 

c) Iedere eigenaar, huurder en/of gebruiker wordt geacht het complex te gebruiken als een goed huisvader; 

d) De eigenaren, huurders en/of gebruikers zijn verplicht aan het onderhoud van het complex, de eigen Unit 

sloot, talud e.d. mee te werken. Dit betekent dat, indien noodzakelijk, toegang verleend moet worden tot de 

eigen Unit en/of het vrij maken van gevraagde ruimte ed. voor uitvoeren van het onderhoud en indien 

noodzakelijk het plaatsen van machines, steigerwerk ed. voor het  onderhoud. Bij het niet geven van 
noodzakelijke toegang tot de eigen Unit en/of het niet vrij maken van gevraagde ruimte ed. gebeurt dit op 

kosten van de eigenaar; 

e) Niemand, ook eigenaren en/of gebruikers van het complex mogen zonder schriftelijke toestemming van het 

bestuur veranderingen aanbrengen waardoor de aard van het complex wordt aangetast; 

I. Het aanbrengen van naamborden, reclameaanduidingen, stickers, uithangborden, vlaggen en andere 

(uitstekende) voorwerpen is niet toegestaan; 

II. Het aanbrengen van zonwering, antennes, schotelantennes is niet toegestaan, slechts de naam en het 
nummer zoals tijdens de bouw is aangebracht zijn toegestaan; 

f) Het is niet toegestaan om instellingen van welk apparaat en/of installatie dan ook te wijzigen; dit geldt met 

name voor de verwarming in de sanitaire ruimte, de instellingen van de lift en de poort; 

g) Iedere eigenaar is hoofdelijk aansprakelijk voor elke schade die wordt veroorzaakt of toegebracht door 

hemzelf of de huurder en/of gebruiker van zijn Unit. (Het eventueel verhalen op de huurder en/of gebruiker is 

een zaak tussen eigenaar en de huurder en/of gebruiker); 
h) In dit document spreken we verder over “Eigenaren” en “Gebruikers” in de plaats van eigenaar, huurder en/of 

gebruiker; 

 

Artikel 3. Toegang tot het terrein 

a) Bij oplevering is één gecertificeerde sleutel overhandigd aan de eigenaar. Deze gecertificeerde sleutel geeft 
toegang tot het terrein. De kosten voor vervanging, of een extra gecertificeerde sleutel, zijn voor de eigenaar. 

Bij verlies van een gecertificeerde sleutel dient aangifte te worden gedaan. Gecertificeerde sleutels worden 

door de Eigenaar en/of Gebruiker bewaard, zonder label waaruit blijkt waar de gecertificeerde sleutel 

toegang toe geeft, het eigen woonadres of eigen postcode huisnummer is natuurlijk wel toegestaan; 
b) Het terrein is afgesloten met een schuifpoort die bedient kan worden met een (mobiele) telefoon met 

nummerherkenning, en/of de gecertificeerde sleutel. Het terrein is eveneens toegankelijk via een looppoort; 
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deze kan met de gecertificeerde sleutel worden geopend en dient weer goed gesloten te worden door de 

gebruiker van de poort; 

c) Alleen Eigenaren en/of Gebruikers hebben toegang tot het terrein. Het is niet toegestaan een gecertificeerde 

sleutel ter beschikking te stellen aan andere personen dan de Eigenaren en/of Gebruikers; 
d) In bijzondere gevallen kan, met toestemming van het bestuur, ook toegang worden verleend aan een 

beperkt aantal derden. De eigenaar dient dit schriftelijk en met reden omkleed aan te vragen; Na 

toestemming krijgt deze derde toegang middels de telefoon. 
e) Zodra de toegang voor een persoon/telefoonnummer niet meer noodzakelijk is, dient dit direct doorgegeven 

te worden aan de Beheerder. De Beheerder blokkeert de toegang voor het betreffende telefoonnummer; 

f) Periodiek wordt het bestand met telefoonnummers die toegang hebben tot het terrein opgeschoond; 
g) Het betreden van het terrein is geheel voor eigen risico; 

h) De Vereniging van eigenaars Boxen Tiel Buitenbulkweg, noch het bestuur van deze vereniging is 

aansprakelijk voor letsel, schade en/of diefstal in welke vorm dan ook; 

 

Artikel 4. In stand houden kwaliteit 

a) De Eigenaren en/of Gebruikers hebben het genot van de gemeenschappelijke gedeelten. Het is hen, zonder 
schriftelijke toestemming van het bestuur en/of de vergadering van eigenaren, niet toegestaan om 

wijzigingen of veranderingen aan te brengen; 

b) Zonder uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van het bestuur, de constructeur en de architect is het niet 
toegestaan (constructieve) wijzigingen aan te brengen aan een Unit. Dit geldt nadrukkelijk ook voor 

verandering die invloed zouden kunnen hebben op de constructie van de bedrijfs-/ garageboxen en de 

vloerbelasting van de bedrijfs-/ garageboxen;  

c) De maximale vloerbelasting van de bedrijfs-/garageboxen bedraagt 350 kg per m². Deze maximale belasting 
mag niet overschreden worden; 

d) In verband met de gesloten bodem van de bedrijfs-/garageboxen is het niet toegestaan de vloer / bodem te 

doorboren; 
e) Het is niet toegestaan het terrein en/of de bedrijfsgebouwen zodanig te gebruiken dat door dit gebruik 

bodem- en of andere milieuverontreiniging kan optreden of schade aan het terrein, of een gebouw kan 

ontstaan, of het aanzien van het gebouw en/of het terrein kan worden geschaad; 

  

Artikel 5. Gebruik van terrein en gebouwen 

De Eigenaar en/of Gebruiker is er mee bekend dat het Boxcomplex Tiel gebouwd is op het bedrijventerrein 

Latenstein te Tiel en dat de gemeente Tiel eisen stelt aan het gebruik van het terrein en de Units. Het 
appartementsrecht, de Unit, is bestemd om te worden gebruikt als bedrijfsgebouw met toegestane 

bedrijfsactiviteiten in de milieucategorie t/m categorie 3.1 met uitzondering van risicovolle inrichtingen en 

vuurwerkbedrijven; zoals vermeld in de lijst van toegelaten bedrijfstypen behorende bij het bestemmingsplan Tiel 

Oost.  
Niet toegestaan zijn o.a.:  

a) het gebruik van gronden en bouwwerken anders dan genoemd in milieucategorie t/m 3.1;  

b) het gebruik van gronden en bouwwerken als geluidzoneringsplichtige inrichtingen en risicovolle inrichtingen; 
c) het gebruik van gronden en bouwwerken voor bewoning,   

d) het gebruik van gronden en bouwwerken voor zelfstandige kantoorruimten;  

e) het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel;  

f) het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van vuurwerkbedrijven;  
De verkrijger/eigenaar dient zichzelf, voor eigen rekening en risico, te informeren of het beoogd gebruik van de ruimte is toegestaan door de 
gemeente Tiel. Voor meer informatie zie www.tiel.nl. De eigenaar en/of huurder en/of gebruiker dient zelf zorg te dragen voor het aanvragen 

van de benodigde vergunningen (indien noodzakelijk) voor het vestigen van zijn/haar bedrijf op het complex (zie bijvoorbeeld 
http://aimonline.nl https://www.infomil.nl/onderwerpen/integrale/omgevingsloket/olo-aim-dso/aim-dso-bedrijven-particulieren/ ) 
 

 

Artikel 6. Gebruik van de goederenlift 

a) De goederenlift is alleen bedoelt voor goederen, er mogen geen personen mee worden vervoerd; 
b) Voordat u de lift bedient, dient u kennis te nemen van de handleiding van de lift, zoals verstrekt door de 

leverancier. De handleiding dient nageleefd te worden; 

c) De minimale leeftijd voor het bedienen van de lift is 16 jaar; 
d) Het is niet toegestaan om: 

1. Wijzigingen aan te brengen (beveiligingen buiten werking te stellen, instellingen te wijzigen, etc.); 

2. Als de lift is uitgeschakeld (i.v.m. een storing of werkzaamheden)  kan en mag deze niet worden 

ingeschakeld en niet worden gebruikt; 
3. Belangrijke zaken bij het bedienen van de lift: 
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i. Zet de goederen in de lift, vrij van de zijkanten en zorg dat deze niet kunnen verschuiven, verrijden, 

zet een kar op de rem!; 

ii. Er mag niet meer dan 2.000 kg bij gelijkmatige belasting tegelijk worden vervoerd; 

iii. Sluit de hekken goed en vergrendel deze; 
iv. Bedien de lift, kijk uit voor beknelling; 

v. Zorg dat de liftvloer gelijk stopt met de balustrade of het straatniveau, zodat er geen sprake is van 

een op- of afstap; 
vi. Sluit de hekken zodra de goederen van het plateau van de lift zijn verwijderd; 

e) Het gebruik van de lift is voor eigen risico. De Vereniging van eigenaars Boxen Tiel Buitenbulkweg, noch het 

bestuur van de vereniging is aansprakelijk voor letsel en/of schade in welke vorm dan ook; 
 

Artikel 7. Bescherming gebruiksgenot  

a) Het is verboden: muziek te maken, waaronder wordt verstaan het doen spelen van een radio, een 

televisietoestel e.d. op zodanige wijze dat dit hinderlijk is voor de medegebruikers; 
b) Het is niet toegestaan: tussen 22.00 uur ’s avonds en 07.00 uur ’s morgens, alsmede op zon- en erkende 

(christelijke) feestdagen, werkzaamheden zoals boren, kloppen zagen, slijpen e.d. te verrichten, die 

hoorbaar en/of hinderlijk zijn voor de andere Eigenaren en/of Gebruikers; 
c) Het is niet toegestaan om wet- en regelgeving, zoals, de milieuwet, en/of de Algemene Plaatselijke 

Verordening (APV) van de Gemeente Tiel te overtreden;  

d) Een Eigenaar en/of Gebruiker mag geen inbreuk maken op het recht van medegebruik van anderen. De 

Eigenaar en/of Gebruiker is verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid, het onnodig verblijf in/op de 
gemeenschappelijke gedeelten en het daarin plaatsen van fietsen, bromfietsen of andere voorwerpen. Dit is 

eveneens van toepassing op de bezoekers van de Eigenaren en/of Gebruikers. Eigenaren respectievelijk 

Gebruikers zijn verantwoordelijk bij overtreding;  
e) Voor de algemene ruimten geldt een parkeerverbod voor auto’s, caravans en ander materieel en  voertuigen. 

Het blokkeren van de toegang van een Unit is niet toegestaan, hier mogen bestuurders alleen laden en 

lossen. U kunt een dagdeel parkeren volgens de instructies van de VVE of op de aangegeven plaatsen op 

het complex. De bestuurder mag het terrein niet zonder voertuig verlaten. Op of in geparkeerde voertuigen 
dient altijd het telefoonnummer van de bestuurder / eigenaar zichtbaar aanwezig te zijn; 

f) Het afvoeren van afval  dient de Eigenaar en/of Gebruiker zelf te doen. Het is niet toegestaan klein afval, 

waaronder sigarettenpeuken, verpakkingsmateriaal e.d. op het terrein achter te laten; 

g) De gemeenschappelijke ruimten en het terrein mogen niet worden gebruikt voor opslag;  

h) Huisdieren mogen aan andere personen geen hinder of overlast berokkenen. Mocht verontreiniging op het 

terrein of in de gemeenschappelijke ruimten plaatsvinden, dan is de betrokken eigenaar van het huisdier 
verplicht de sporen hiervan onmiddellijk op te ruimen. Huisdieren dienen te allen tijde aangelijnd te zijn; 

i) Auto’s caravans ed. mogen niet met milieuvervuilende middelen gewassen worden op het terrein;  

j) Watergebruik voor bedrijfsmatige doeleinden is niet toegestaan;  

k) Eigenaren en Gebruikers kunnen gebruik maken van het sanitair, zij mogen het alleen gebruiken waarvoor 
het is bedoeld.  

l) Voor de afvoer in het toilet geldt dat alleen de 3 p's (poep, plas en toiletpapier) doorgespoeld mogen 

worden. Voor de afvoer van de gootsteen en uitstortgootsteen geldt dat hier alleen water eventueel. met 
huishoudelijk schoonmaakmiddel, weggespoeld mag worden en absoluut geen olie, vet, verf, terpentine, 

niet genoemde chemicaliën, medicijnen ed. Men dient het sanitair netjes en schoon achter te laten en de 

deur goed achter zich te sluiten; 

m) Bij werkzaamheden in, of voor de eigen Unit mag geen sprake zijn van overlast voor andere Eigenaren en/of 
Gebruikers; (Let hierbij ook op wet- en regelgeving en de APV van de Gemeente Tiel.) 

n) Het is op de balustrade alleen toegestaan zich te voet voort te bewegen, e.v.t. voertuigen zoals brommers 

scooters fietsen en motoren worden aan de hand meegenomen aan de zijde van het hekwerk. 
o) Eigenaren van een privé, genummerde parkeerplaats dienen deze zelf goed en netjes te onderhouden, 

zodra de begroeiing tussen de grasbetontegels hoger is dan ca 15 cm dienen zij dit zelf te maaien of 

knippen. Bij het nalaten wordt eenmalig gewaarschuwd waarna het op kosten van de Eigenaar zal gebeuren; 

p) De maximale belasting van het straatwerk is 5 ton. Het is niet toegestaan om met werktuigen, voertuigen 
met een as-last van 5 ton of zwaarder het terrein te betreden; 

q) Storingen aan de schuifpoort, lift, of andere zaken dienen te worden doorgegeven aan de Beheerder; 

r) Constateringen van zwerfvuil, afval, andere vervuiling op het terrein of een defect dient direct na constateren 
doorgegeven te worden aan de Beheerder; 

s) Bij overtreding van het huishoudelijk regelement kan u de toegang tot het terrein worden ontzegd; 

t) Op het terrein worden video-opnamen gemaakt door het camerabewakingssysteem. De VVE kan en mag 
deze informatie gebruiken in geval van calamiteiten en ter controle op het naleven van het wet- en 
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regelgeving, het splitsingsreglement en het huishoudelijk reglement. Aan onderzoeken door politie, justitiële 

autoriteiten- of andere daartoe bevoegde instanties- zal de VVE altijd medewerking verlenen. 

 

Artikel 8. Verbod op crimineel handelen en opslag gevaarlijke stoffen 

a) De eigenaren en/of gebruikers dienen zich te onthouden van bij wet verboden en/of criminele handelingen 

en activiteiten. Het is nadrukkelijk verboden goederen, waren of (synthetische) stoffen op te slaan, te 

vervaardigen, bereiden, bewerken, verwerken, verkopen, verstrekken, te kweken, te telen, te gebruiken of 
aanwezig te hebben, als bedoeld in de Opiumwet art. 1 lijst I en II.  

b) Het is verboden - anders dan voor huishoudelijk gebruik - voorradig te hebben: licht ontvlambare of 

ontplofbare stoffen en materialen die gevaar kunnen opleveren voor de veiligheid en gezondheid van de 
eigenaren, huurders,  gebruikers, omwonenden en voor de veiligheid van het complex en de eigendommen 

die zich erin bevinden.  
(Dit impliceert dat u geen gasflessen of andere brandbare stoffen zoals benzine mag opslaan in uw bedrijfs-/ garagebox anders dan de 

benzine in de tank van een voertuig of het gas in de fles van de caravan of camper.) 
 

Artikel 9. Verzekering 

Het complex heeft een gemeenschappelijke opstalverzekering, waarvan het aandeel in de premie in de 

servicekosten is verwerkt. De verzekering dekt louter de opstal, niet schade aan de (sectionaal)deur of de 
inboedel, deze zult u zelf moeten verzekeren. 

 

Artikel 10. Samenwerking politie en gemeente  

De Vereniging van eigenaars Boxen Tiel Buitenbulkweg werkt samen met (wijk)politie en gemeente. De 

(wijk)politie heeft toegang tot het terrein en tot de camerabeelden en voert preventieve controles uit.  

  

Artikel 11. Beheer en administratie 

Het administratieve, financieel en technische beheer van de VVE  wordt namens de VVE verzorgd door HET VVE 

Beheer. De overeenkomst is voor onbepaalde tijd met een opzegtermijn van 3 maanden. De Beheerder is 

gemachtigd namens de VVE betalingen en andere handelingen te verrichten.  
  

Artikel 12. Betaling servicekosten  

Indien een lid de servicekosten niet tijdig voldoet, is hij/zij zonder dat enige ingebrekestelling is vereist in verzuim 

en is hij/zij over dat bedrag, van de datum van opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, berekend op basis van 
de wettelijke rente als bedoeld in art. 6:119 van het Burgerlijk Wetboek, met een minimum van € 150,- of zoveel 

meer als de vergadering mocht vaststellen. Het bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen bij bijzondere 

omstandigheden.  
  

Artikel 13. Wat te doen bij verkoop 

Bij verkoop van het appartementsrecht dient de Beheerder van de VVE tijdig op de hoogte te worden gesteld, in 

verband met de verrekening van de servicekosten. Wijzigingen van contactgegevens van de gebruikers dienen 
eveneens direct aan de Beheerder te worden doorgegeven.  

De verkoper dient er voor te zorgen dat alle noodzakelijke gegevens en documenten bij de notaris worden 

meegenomen in het transport, zoals splitsingsakte, splitsingsreglement, Huishoudelijk reglement ed. 
  

 Artikel 14 Slotbepaling 

a) Daar waar dit Huishoudelijk reglement in strijd blijkt te zijn met, splitsingsakte, wet- en/of regelgeving, de 

APV van de Gemeente Tiel of andere formele documenten, dan wordt de desbetreffende bepaling in dit 
Huishoudelijk Regelement geacht niet te gelden; 

b) Bij overtreding van één of meer artikelen en/of bepalingen in de wet- en/of regelgeving, de splitsingsakte, 

het splitsingsreglement en/of van het huishoudelijk reglement, door een Eigenaar en/of Gebruiker, of een 

persoon die is toegelaten door een Eigenaar en/of Gebruiker kunnen artikel 39 en 41 van het 
splitsingsreglement worden toegepast. Kosten voortvloeiend uit deze overtreding zullen geheel en uitsluitend 

hoofdelijk worden verhaald op de veroorzaker en indien dat niet mogelijk is op de eigenaar van het bij de 

overtreding betrokken appartementsrecht / Unit;  
c) Voor alle gevallen waarin het huishoudelijk reglement of de splitsingsakte of het splitsingsreglement niet 

voorziet, beslist de vergadering van eigenaren; 

 

Druk- en zetfouten onder voorbehoud.  
 

Goedgekeurd in de Algemene Ledenvergadering van 1-11-2023 


